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    до рішення №     міської ради          

 –ї сесії 7-го скликання  від 25.06.2021           
 
ПОЛОЖЕННЯ
про порядок встановлення розмірів орендої плати за земельні ділянки

комунальної власності на території 
Малинської  міської територіальної громади»
1. Загальні положення
 1.1.  Положення про порядок встановлення розмірів орендої плати за земельні ділянки комунальної власності на території Малинської  міської

територіальної громади» (далі - Положення) визначає єдині умови укладання та оформлення договорів оренди (суборенди) землі, додаткових угод до договорів оренди земельних ділянок за якими, відповідно до ст. 122 Земельного кодексу України, орендодавцем земельних ділянок виступає Малинська міська рада.
1.2.  Положення розроблено з метою визначення порядку укладення та оформлення договорів оренди (суборенди) землі, додаткових угод до договорів оренди земельних ділянок, порядку справляння орендної плати за земельні ділянки комунальної власності в Малинській міській територіальній  громаді.

1.3. Положення регламентує:

- організаційні відносини, пов'язані з оформленням оренди (суборенди) земельних ділянок в Малинській міській територіальній  громаді.

- порядок укладання, реєстрації, внесення змін, припинення дії, розірвання, поновлення договорів оренди землі та суборенди земельних ділянок.

2.  Законодавчо-нормативна база
2.1.    Конституція України.

2.2.    Земельний кодекс України.

2.3.    Цивільний кодекс України.

2.4.    Податковий кодекс України.

2.5.    Бюджетний кодекс України.

2.6.    Закони України:

2.6.1. "Про оренду землі";
2.6.2. "Про місцеве самоврядування в Україні";
2.6.3. "Про Державний земельний кадастр";
2.6.4. "Про дозвільну систему у сфері господарської діяльності";
2.6.5. "Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень";
2.6.6. "Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо  розмежування земель державної та комунальної власності".
2.7. Постанови Кабінету Міністрів України

2.7.1. "Про затвердження Типового договору оренди землі" від 03.03.04                          N 220;
2.7.2. "Про затвердження Порядку ведення Державного земельного кадастру" від 17.10.12  № 1051;
2.7.3.  «Деякі питання оренди земель» від 13.12.06 N 1724.

 

3. Терміни та визначення
3.1. У цьому Положенні наведені терміни застосовуються у такому значенні:  
Право оренди земельної ділянки (Оренда землі) - це засноване на договорі строкове платне володіння і користування земельною ділянкою, необхідною орендареві для проведення підприємницької та інших видів діяльності.

Об'єкт оренди - земельна ділянка комунальної власності, що знаходиться у розпорядженні Малинської міської ради.
Орендодавець – Малинська міська  рада.

Орендар - орендарями земельних ділянок є юридичні або фізичні особи, яким на підставі договору оренди належить право володіння і користування земельною ділянкою.

Земельна ділянка - це частина земної поверхні з установленими межами, певним місцем розташування, з визначеними щодо неї правами.

Договір оренди землі - це договір, за яким орендодавець зобов'язаний за плату передати орендареві земельну ділянку у володіння і користування на певний строк, а орендар зобов'язаний використовувати земельну ділянку відповідно до умов договору та вимог земельного законодавства.

Суборенда - передача орендованої земельної ділянки або її частини, за згодою орендодавця, орендарем у володіння та користування іншій особі. Договір суборенди - договір, за   яким орендар передає   орендовану земельну ділянку в оренду третій особі.

Нормативна грошова оцінка земельної ділянки - капіталізований рентний дохід із земельної ділянки, визначений за встановленими і затвердженими нормативами.

Земельний податок - обов'язковий платіж, що справляється з власників земельних ділянок та земельних часток (паїв), а також постійних землекористувачів.

Ставка податку - законодавчо визначений річний розмір плати за одиницю площі оподаткованої земельної ділянки.

Орендна плата - це платіж, який орендар вносить орендодавцеві за користування земельною ділянкою.

Ставка орендної плати - прийнятий для розрахунку розміру річної орендної плати відсоток нормативної грошової оцінки земельної ділянки відповідно до цього Положення.

Кадастровий план земельної ділянки - графічне зображення, що відображає місцезнаходження земельної ділянки, її зовнішні межі, межі земельних угідь та земель, обмежених у використанні та обмежених правами інших осіб, із зазначенням кадастрового номера земельної ділянки тощо.

Кадастровий  номер - унікальний номер,  який присвоюється при реєстрації земельної ділянки і зберігається за нею на весь час її існування.

Землекористувачі - юридичні та фізичні особи (резиденти і нерезиденти), яким відповідно до закону надані у користування земельні ділянки державної та комунальної власності, у тому числі на умовах оренди. 

4.  Право оренди земельної ділянки, перехід права на оренду,
відчуження права на оренду.
4.1. Земельні ділянки комунальної власності можуть передаватися в оренду громадянам та юридичним особам України, іноземним громадянам і особам без громадянства, іноземним юридичним особам, міжнародним об'єднанням і організаціям, іноземним державам, а також іншим правомочним особам, визначеним чинним законодавством.

4.2. Оренда земельної ділянки може бути короткостроковою - не більше 5 років та довгостроковою - не більше 50 років. Термін дії договору оренди земельної ділянки визначається у відповідності з вимогами містобудівного характеру, а також з врахуванням комерційних, виробничих, господарських чи інших потреб орендаря (згідно поданої заяви та документації із землеустрою), суспільної необхідності у земельній ділянці орендодавця.

4.3. Орендована земельна ділянка або її частина може за згодою орендодавця передаватись орендарем у суборенду іншій особі.

4.4. Право оренди (суборенди) земельної ділянки підлягає державній реєстрації відповідно до закону. Об'єкт, який передається в оренду, може бути застрахованим на період дії договору оренди землі за згодою сторін у порядку, встановленому законодавством України.

4.5. Право на оренду земельної ділянки переходить після смерті фізичної особи-орендаря, якщо інше не передбачено договором оренди, до спадкоємців, а в разі їх відмови чи відсутності таких спадкоємців  -  до осіб,  які використовували цю земельну ділянку разом з орендарем і виявили бажання стати орендарями в разі, якщо це не суперечить вимогам законодавства.

4.6. У разі засудження фізичної особи-орендаря до позбавлення волі або обмеження його дієздатності за рішенням суду право на оренду земельної ділянки переходить до одного з членів його сім'ї, який виявив бажання і може відповідно до закону стати орендарем, а в разі його відмови або відсутності  таких - до осіб, які використовували цю земельну ділянку разом з орендарем,  за їх згодою, якщо це не суперечить вимогам законодавства.

До особи, якій перейшло право власності на житловий будинок, будівлю або споруду, що розташовані на орендованій земельній ділянці, також переходить право оренди на цю земельну ділянку. Договором, який  передбачає набуття права власності на житловий будинок, будівлю або споруду, припиняється договір  оренди земельної  ділянки в частині оренди попереднім орендарем земельної ділянки, на якій розташований такий житловий будинок, будівля або споруда.

4.7. Право на оренду земельної ділянки комунальної власності  не  може бути відчужено її орендарем іншим особам, внесено до статутного капіталу,  передано у заставу, крім випадку відчуження орендарем за згодою  орендодавця права на оренду земельної ділянки комунальної власності, наданої для будівництва житлового будинку у  разі, якщо таке будівництво розпочате, на строк та на умовах, визначених первинним договором  оренди, або якщо таке відчуження передбачено первинним договором оренди.

       Орендар, що має намір відчужити право оренди земельної ділянки   за  згодою орендодавця, подає особисто або надсилає рекомендованим листом орендодавцеві відповідну заяву.

       Орендодавець у місячний строк з дня отримання заяви письмово надає орендарю згоду на відчуження права оренди земельної ділянки або вмотивовану відмову в наданні такої згоди.

       У разі якщо в установлений строк орендодавець не надав згоди на  відчуження права оренди  земельної ділянки або вмотивованої відмови в її наданні, орендар може відчужувати право оренди земельної ділянки  через  десять робочих днів з дня закінчення цього строку. Відчужене  право оренди земельної ділянки підлягає державній реєстрації у встановленому законодавством порядку.
5. Передача земельних ділянок в оренду.
5.1. Передача в оренду земельних ділянок, що перебувають в комунальній власності, здійснюється на підставі рішення сесії Малинської міської  ради чи договору купівлі-продажу права оренди земельної ділянки (у разі продажу права оренди) шляхом укладення договору оренди земельної ділянки.

5.2. Передача в оренду земельних ділянок здійснюється за результатами проведення земельних торгів, крім випадків визначених законом.

5.3. Передача в оренду земельних ділянок, що перебувають у комунальній власності і не підлягають продажу на конкурентних засадах (земельних торгах), громадянам та юридичним особам здійснюється на підставі рішень сесії Малинської міської  ради. Рішення приймається на підставі клопотань та документації із землеустрою з визначенням конкретного виду використання (функціонального призначення) земельної ділянки.

5.4. Надання у користування земельної ділянки, межі якої встановлені в натурі (на місцевості), без зміни її площі, конфігурації, цільового призначення, здійснюється на підставі технічної документації із землеустрою щодо встановлення меж земельної ділянки в натурі (на місцевості).

5.5. Відмову Малинської міської ради в наданні земельної ділянки в оренду або залишення клопотання без розгляду в установлений законом строк може бути оскаржено в судовому порядку. 
6. Права та обов’язки сторін
6.1. Орендодавець має право вимагати від орендаря:

- використання земельної ділянки за цільовим призначенням згідно з договором оренди;

- дотримання екологічної безпеки землекористування та збереження родючості  ґрунтів,  додержання державних стандартів, норм і правил;
- дотримання режиму водоохоронних зон, прибережних захисних смуг, зон  санітарної охорони, санітарно-захисних зон, зон особливого режиму використання земель та територій, які особливо охороняються, обмежень, обтяжень та земельних сервітутів встановлених для об’єкту оренди;

- своєчасного внесення орендної плати.
6.2. Орендодавець зобов'язаний:

- передати в користування земельну ділянку у стані, що відповідає умовам договору оренди;

- при передачі  земельної ділянки в оренду забезпечувати відповідно  до закону реалізацію прав третіх осіб щодо орендованої земельної ділянки;
-не вчиняти дій, які б перешкоджали орендареві користуватися орендованою земельною ділянкою;
-попередити орендаря про особливі властивості та недоліки земельної ділянки, які в процесі її використання можуть спричинити екологічно небезпечні наслідки  для довкілля або призвести  до погіршення стану самого об'єкта оренди;
-до 1 лютого надавати органу доходів і зборів за місцезнаходженням земельної ділянки переліки  орендарів, з  якими  укладено договори оренди землі на поточний рік, та інформувати відповідний орган доходів і зборів про  укладення нових, внесення змін до існуючих договорів оренди землі та їх розірвання до 1 числа місяця, що настає за місяцем, у якому відбулися зазначені зміни.
6.3. Орендар земельної ділянки має право:

-самостійно господарювати на землі з дотриманням умов договору оренди землі;

-за письмовою згодою орендодавця зводити в установленому законодавством порядку жилі, виробничі, культурно-побутові та інші будівлі і споруди та закладати багаторічні насадження;

-отримувати продукцію і доходи;
-здійснювати в установленому законодавством порядку за письмовою  згодою орендодавця будівництво водогосподарських споруд та меліоративних систем.
6.4. Орендар земельної ділянки зобов'язаний:

- приступати до використання земельної ділянки в строки, встановлені договором оренди землі, зареєстрованим в установленому законом порядку;
-виконувати встановлені щодо об'єкта оренди обмеження (обтяження)  в обсязі,  передбаченому законом або договором оренди землі;
-дотримуватися режиму використання земель природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, оздоровчого, рекреаційного та історико-культурного призначення;
-у п'ятиденний строк після   реєстрації права оренди земельної ділянки надати копію договору ГУДПС в Житомирській  області.

 7. Порядок укладання договору оренди землі та його реєстрація.
7.1. 3абезпечення оформлення проєктів договорів оренди (суборенди) землі, додаткових угод до договорів оренди землі покладається на юридичний відділ виконавчого комітету Малинської міської  ради (далі - Відділ) згідно форм щодо додаються до даного   Положення.

7.2. Для досягнення згоди щодо суттєвих умов договору оренди (суборенди) землі, додаткової угоди до договорів оренди землі складаються їх проекти, які попередньо погоджуються майбутнім орендарем (суборендарем) та скріплюються підписом і печаткою (за наявності). Оформлення проектів угод здійснюється при наявності погодженого орендарем розміру орендної плати.

7.3. Підготовка проєкту договору оренди (суборенди) землі, додаткової угоди до договорів оренди землі фізичним та юридичним особам проводиться  протягом 10 робочих днів з дня надходження у  Відділ, усіх необхідних документів для їх виготовлення.

7.4. Обчислення розміру орендної плати проводиться згідно форми розрахунку розміру орендної плати за земельні ділянки комунальної власності, грошова оцінка яких проведена та на підставі витягу з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки.

7.5. До оформлення проєкту договору оренди землі проводиться виготовлення документації із землеустрою (проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки, технічна документації із землеустрою щодо встановлення меж земельної ділянки в натурі (на місцевості). За достовірність даних щодо розмірів, конфігурації земельної ділянки та суміжників несе проєктна організація – виконавець документації із землеустрою.

7.6. При наявності усіх необхідних документів, Відділ містобудування та земельних відносин виконавчого комітету Малинської міської ради готує проєкт рішення міської ради для розгляду на черговій сесії.

7.7. Прийняття рішення міською радою, або проведення конкурсу (аукціону) щодо набуття права оренди землі, здійснюється при наявності погодженого орендарем проєкту договору оренди земельної ділянки.

7.8. Після прийняття рішення Малинською міською радою про надання в оренду, або у разі позитивного результату конкурсу чи аукціону, договір оренди землі з актом приймання-передачі земельної ділянки в трьох примірниках подаються на підпис міському голові.

7.9. У разі набуття права оренди землі на конкурентних засадах підставою для оформлення договору оренди землі є протокол результатів конкурсу чи аукціону.

7.10. Договір оренди землі укладається у письмовій формі, відповідно до документації із землеустрою. За бажанням однієї із сторін договір оренди землі може бути посвідчений нотаріально. Фінансування витрат пов'язаних з нотаріальним посвідченням покладається на ініціатора.
7.11. Істотними умовами договору оренди землі є:
об'єкт оренди (кадастровий номер, місце розташування та розмір земельної ділянки);
строк дії договору оренди;

орендна плата із зазначенням її розміру, % ставки від існуючої нормативно-грошової оцінки землі, індексації, форм платежу, строків,   порядку  її   внесення  і  перегляду  та відповідальності за її несплату;
умови використання та цільове призначення і вид використання земельної ділянки, яка передається в оренду;
умови збереження стану об'єкта оренди;

умови і строки передачі земельної ділянки орендарю;

умови повернення земельної ділянки орендодавцеві;
існуючі обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки;
визначення сторони, яка несе ризик випадкового пошкодження або знищення 
об'єкта оренди чи його частини;
відповідальність сторін;
За згодою  сторін  у договорі оренди землі можуть зазначатися інші  умови,  зокрема  якісний  стан  земельних  угідь, порядок виконання зобов'язань сторін, порядок страхування об'єкта оренди, порядок відшкодування витрат на здійснення заходів щодо охорони  і поліпшення об'єкта оренди, проведення меліоративних робіт, а також обставини, що можуть вплинути на зміну або припинення дії договору оренди, тощо.

7.12. Договір оренди землі, підписаний сільським головою, орендар надає до реєстраційної служби  -  для внесення  в  Державний  реєстр речових  прав  на нерухоме  майно  про реєстрацію  права  оренди.

7.13. Передача земельної ділянки орендареві, відбувається за актом приймання-передачі земельної ділянки, згідно форми (додаток 7), який підписується орендарем, орендодавцем та Відділом.

7.14. Один примірник договору оренди землі знаходиться в  орендаря, другий - в орендодавця, третій залишається в органі, який провів реєстрацію  права оренди.   

7.15. Орендар зобов'язаний у п'ятиденний строк після державної реєстрації договору оренди землі надати копію договору в ГУДПС в Житомирській  області.

7.16. У випадку, якщо договір оренди землі орендарем не було зареєстровано протягом 60 календарних днів з дня прийняття рішення міської    ради про передачу в оренду земельної ділянки, розмір орендної плати на період, аналогічний терміну прострочення укладання договору оренди землі, встановлюється в розмірі орендної плати.
8.Порядок розрахунку орендної плати за земельну ділянку
8.1. Розмір, індексація, форма, строки внесення та зміна орендної плати, відповідальність за її несплату встановлюються у договорі оренди землі між орендодавцем і орендарем. Порядок і особливості нарахування та сплати визначається Податковим кодексом України  (в т.ч. з врахуванням особливостей визначених ст. 276.1. Податкового кодексу України).

8.2. Розрахунок розміру орендної плати за земельну ділянку здійснюється відповідно до додатку 6 даного Положення та встановлюється відповідно до її виду використання у розрізі економіко-планувальних зон населених  пунктів Малинської міської територіальної громади, згідно з нормативною грошовою оцінкою землі та не залежить від наслідків господарської діяльності орендаря.

8.3.  Підставою для визначення розміру орендної плати є це Положення та витяг з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки.

8.4. Підготовка витягу про нормативну грошову оцінку земельної ділянки здійснюється у порядку визначеному законодавством. Підставою для визначення виду використання земельної ділянки є дані документації із землеустрою.

8.5.  Річна орендна плата за користування земельної ділянки розраховується з врахуванням виду використання в залежності від виду економічної діяльності відповідно  до річних ставок орендної плати затверджених Малинською міською радою (додаток 2;3)
8.6. Річна орендна плата для земель сільськогосподарського призначення не може бути меншою від розміру земельного податку, а для інших категорій земель - трикратного розміру земельного податку. Річна орендна плата не може перевищувати 12 % від нормативної грошової оцінки земельної ділянки. Її розмір визначається та змінюється відповідно до чинного законодавства.

8.7. У разі набуття права оренди земельної ділянки на аукціоні річний розмір орендної плати може бути встановлений більше 12 % від нормативної грошової оцінки земельної ділянки та змінюватися відповідно до чинного законодавства.

   8.8. У разі передачі в оренду земельної ділянки, на якій розташовано об’єкт історико-культурного призначення, згідно ст. 276 Податкового кодексу України  до нормативно-грошової оцінки землі застосовується відповідний коефіцієнт - 7,5 для об’єктів історико-культурного призначення міжнародного значення, 3,75 - загальнодержавного значення, 1,5 – місцевого значення.

9. Порядок справляння орендної плати за землю
9.1. Орендна плата за земельні ділянки справляється виключно у грошовій формі.

9.2. Орендна плата за перший місяць нараховується залежно від кількості календарних днів місяця з дати укладання договору.

9.3. Річна орендна плата вноситься у терміни та у розмірах, які визначені договором оренди землі, до відповідного бюджету, згідно норм Податкового кодексу України та розподіляється і використовується згідно з чинним законодавством.

9.4. Надлишкова сплачена сума орендної плати підлягає поверненню у встановленому порядку орендарю або зараховується в рахунок наступних платежів.

9.5.  Платники орендної плати самостійно обчислюють суму орендної плати щороку станом на 1 січня і до 20 лютого поточного року подають в ГУДПС в Житомирській області   податкову декларацію на поточний рік. Платники плати за землю (крім фізичних осіб) самостійно обчислюють суму орендної плати щороку станом на 1 січня і не пізніше 20 лютого поточного року подають у ГУДПС в Житомирській області  декларацію на поточний рік за формою, встановленою у порядку, передбаченому ст.46 Податкового кодексу України, з розбивкою річної суми рівними частками за місяцями. Подання такої декларації звільняє від обов'язку подання щомісячних декларацій. Платник орендної плати має право подавати щомісяця нову звітну податкову декларацію, що звільняє його від обов'язку подання податкової декларації не пізніше 20 лютого поточного року, протягом 20 календарних днів місяця, що настає за звітним.  За нововідведені земельні ділянки або за новоукладеними договорами оренди землі платник плати за землю подає податкову декларацію протягом 20 календарних днів місяця, що настає за звітним.

9.6. Розмір декларованої суми орендної плати станом на 1 січня уточнюється на щорічну індексацію нормативної грошової оцінки земель відповідно до відомостей Держкомстату України про середньорічний індекс інфляції за попередній рік.

9.7. Контроль за правильністю обчислення і справляння орендної плати за земельні ділянки здійснюється ГУДПС в Житомирській області.  

9.8. У разі визнання у судовому порядку договору оренди землі недійсним отримана орендодавцем орендна плата за фактичний строк
оренди землі не повертається.

 10. Зміна розміру орендної плати за земельні ділянки
10.1. Розмір орендної плати переглядається щороку у разі:

- зміни умов господарювання, передбачених договором;

 - зміни нормативно-грошової оцінки землі, розмірів земельного податку, зміни ставок орендної плати, зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством;

- погіршення стану орендованої земельної ділянки не з вини орендаря,                    що підтверджено документами;

 - в інших випадках, передбачених законом.

Розмір річної орендної плати щороку за станом на 1 січня уточнюється                    на коефіцієнт індексації, відповідно до чинного законодавства.
10.2. У випадку зміни нормативної грошової оцінки землі, розміру ставок (ставки) земельного податку, орендної плати, Орендар протягом місяця                     з моменту прийняття такого рішення Малинською міською радою та/або вступу в дію відповідного нормативно-правового акту, зобов’язаний звернутись до Орендодавця із заявою про внесення змін договору оренди землі щодо зміни розміру орендної плати за цим договором, а також здійснити всі необхідні дії для виготовлення, укладення та державної реєстрації додаткової угоди про зміну розміру орендної плати за договором оренди землі, та подати цю додаткову угоду до ГУДПС в  Житомирській  області.   У випадку невиконання Орендарем вищевказаного обов’язку та/ або відсутності укладеної додаткової угоди щодо зміни розміру орендної плати за договором оренди землі  протягом 3-х місяців з дати подачі заяви, вказаної у даному пунктів, це є підставою для стягнення з Орендаря збитків, що складаються з неоплаченої суми орендної плати за весь строк її недоплати в односторонньому порядку.
11. Поновлення, внесення змін до договору оренди землі
11.1. По закінченню  строку,  на  який було укладено договір оренди землі,  орендар,  який  належно  виконував  обов'язки  за  умовами договору,  має  переважне  право перед іншими особами на укладення договору оренди землі на новий строк (поновлення  договору  оренди землі). Поновлення договорів оренди здійснюється шляхом укладання додаткової угоди до договору оренди. У разі  подання орендарем заяви про поновлення терміну дії договору оренди після закінчення терміну дії договору оренди, укладається новий договір оренди після прийняття рішення сільської ради про поновлення терміну його дії.

11.2. Орендар, який має намір скористатися переважним правом на укладення договору оренди землі  на  новий  строк,  зобов'язаний повідомити  про це орендодавця до спливу строку договору оренди землі, але не пізніше ніж за 30-ть днів до спливу строку договору оренди землі. До клопотання про поновлення договору оренди землі орендар додає проект додаткової угоди, який готується Відділом та передбачені документи. У разі подання орендарем заяви про поновлення терміну дії договору оренди після закінчення терміну дії договору оренди, ним додатково додається розроблена та погоджена у встановленому порядку технічна документація із землеустрою щодо встановлення меж земельної ділянки в натурі (на місцевості).

      В разі несвоєчасного подання орендарем клопотання та документації                на поновлення терміну оренди землі, на період: після закінчення дії договору оренди землі і до прийняття рішення міської ради про його поновлення               та державної реєстрації нового договору оренди земельної ділянки, встановлюється сума орендної плати за фактичне користування землею                  в розмірі визначеному в договорі оренди землі, термін якого закінчився. Орендар (фактичний землекористувач) суму орендної плати (з врахування зміни нормативно-грошової оцінки землі, розмірів земельного податку, зміни ставок орендної плати, зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством)  розраховує  самостійно та включає  до декларації по платі за землю.

11.3.  При поновленні договору оренди землі його умови можуть  бути змінені  за  згодою сторін. У разі недосягнення домовленості щодо орендної плати та інших істотних умов договору переважне право орендаря                          на укладення договору оренди землі припиняється.

11.4.  Орендодавець у встановлений законодавством термін (з урахуванням ст.10 ЗУ «Про адміністративні послуги») розглядає клопотання орендаря                  з проектом додаткової угоди, перевіряє його на відповідність вимогам закону,  узгоджує з орендарем (за необхідності) істотні умови договору і,               за відсутності заперечень, приймає  рішення про поновлення договору оренди землі, укладає з орендарем додаткову угоду про поновлення договору  оренди  землі.  За наявності заперечень орендодавця щодо  поновлення  договору  оренди  землі орендарю направляється лист-повідомлення про прийняте орендодавцем рішення.

11.5. Орендар, який скористався переважним правом щодо поновлення договору оренди землі, виконав п. п. 11.1. та 11.2. даного Положення                         та за умови, що він продовжує користуватися земельною ділянкою після закінчення строку договору оренди і за відсутності протягом  одного місяця після закінчення строку договору листа-повідомлення орендодавця (уповноваженої ним особи) про заперечення у поновленні договору оренди землі, такий договір вважається поновленим на той самий строк і на тих самих умовах, які були передбачені договором. У цьому випадку укладання додаткової угоди про поновлення договору оренди землі здійснюється із уповноваженим керівником органу місцевого самоврядування без прийняття рішення органом місцевого самоврядування про поновлення договору оренди землі.

11.6. Керівник органу місцевого самоврядування, який уповноважений підписувати додаткову угоду до договору оренди землі щодо земельної  ділянки комунальної власності, визначається рішенням цього органу. Додаткова угода до договору оренди землі про його поновлення має бути укладена сторонами у місячний строк в обов'язковому порядку.

Відмова, а також наявне зволікання в укладенні додаткової угоди до договору оренди землі може бути оскаржено в суді.

11.7. У разі зміни межі або цільового призначення земельної ділянки
поновлення договору оренди землі здійснюється у порядку одержання
земельної ділянки на праві оренди.

11.8. Зміни до чинного договору оренди землі здійснюються на підставі рішення Малинської міської ради шляхом укладення додаткових угод,               що підписуються уповноваженими представниками орендодавця та орендаря. У разі недосягнення згоди щодо змін договору оренди землі спір вирішується в судовому порядку.

11.9. Додаткові угоди не укладаються у випадку індексації орендної плати та ставок земельного податку при розрахунку та подачі землекористувачем              в державну податкову інспекцію щорічної податкової декларації.

11.10. Одночасно з підготовкою проекту додаткової угоди до договору оренди земельної ділянки, при наявності усіх необхідних документів                      та довідки з ГУДПС в  Житомирській  області,    щодо повноти розрахунків з міським бюджетом по орендній платі за користування земельною ділянкою, Відділ готує проєкт рішення міської ради для розгляду на черговій сесії.

11.11. Після прийняття рішення міської  ради про поновлення (внесення змін) договору, додаткова угода до договору оренди земельної ділянки в трьох примірниках подається на підпис  міському голові.

11.12. Підписану міським  головою додаткову угоду до договору оренди земельної ділянки, орендар надає до   реєстраційної служби  -  для внесення  в  Державний  реєстр речових  прав  на нерухоме  майно  про реєстрацію  права  оренди  за додатковою угодою до договору  оренди землі.

11.13. Один примірник додаткової угоди до договору оренди землі знаходиться в  орендаря, другий – в Малинській міській  раді, третій залишається в органі, який провів реєстрацію   права оренди.   

11.14. Орендар зобов'язаний у п'ятиденний строк після державної реєстрації додаткової угоди до договору оренди землі надати копію угоди в  ГУДПС  в  Житомирській  області.   

 11.15. В разі не своєчасного поновлення договору, на період по закінченню дії договору оренди землі та державної реєстрації поновленого договору, орендар здійснює сплату орендної плати згідно договору оренди до дня державної реєстрації додаткової угоди.

11.16. У разі переходу прав власності на об’єкт нерухомості, що розташований на орендованій земельній ділянці до набувача переходить право оренди земельної ділянки. Зазначене право оформляється додатковою угодою до договору оренди землі шляхом заміни сторони орендаря. У разі зміни цільового призначення, площі та конфігурації земельної ділянки, право на неї оформляється новим власником нерухомості на загальних підставах (через виготовлення та затвердження проєкту землеустрою).

 12. Розірвання договору оренди землі та припинення його дії.
12.1. Розірвання договору оренди землі здійснюється на підставі рішення сесії Малинської міської ради за  згодою  сторін. На  вимогу  однієї  із  сторін договір оренди може бути достроково розірваний за рішенням суду в порядку, встановленому законом.

Розірвання договору оренди землі в односторонньому порядку не
допускається, якщо інше не передбачено законом або договором оренди.

12.2.  Дія договору припиняється у разі:

- закінчення строку, на який його було укладено;

- викупу земельної ділянки для суспільних потреб та примусового відчуження земельної ділянки з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом;
-поєднання в одній особі власника земельної ділянки та орендаря;
-смерті фізичної особи-орендаря,  засудження його до позбавлення волі та відмови осіб, визначених законодавством від виконання укладеного  договору  оренди  земельної ділянки;
-ліквідації юридичної особи-орендаря;
-набуття  права  власності  на  житловий  будинок, будівлю або споруду,  що  розташовані  на  орендованій  земельній ділянці  іншою особою;
-припинення дії договору, укладеного в рамках державно-приватного  партнерства (щодо договорів оренди землі, укладених у рамках такого партнерства).

     Договір оренди землі припиняється також в інших випадках, передбачених законом.

12.3. На вимогу однієї із сторін договір  оренди  землі  може  бути достроково розірваний за рішенням суду в разі невиконання сторонами обов'язків, передбачених законом, цим положенням та умовами договору оренди, в разі випадкового знищення чи пошкодження об'єкта оренди, яке істотно перешкоджає передбаченому договором використанню земельної ділянки, а також на підставах, визначених Земельним кодексом України та іншими законами України.

       У разі розірвання договору оренди землі з ініціативи орендаря орендодавець має право на отримання орендної плати на землях сільськогосподарського призначення за шість місяців, а на землях несільськогосподарського призначення - за рік, якщо протягом зазначеного періоду не надійшло пропозицій від інших осіб на укладення договору оренди цієї ж земельної ділянки на тих самих умовах, за винятком випадків, коли розірвання договору було обумовлено невиконанням або неналежним виконанням орендодавцем договірних зобов'язань.

      У разі розірвання договору оренди землі за погодженням сторін кожна сторона має право вимагати в іншої сторони відшкодування понесених збитків відповідно до закону.

      Перехід права власності на орендовану земельну ділянку до іншої особи,  а також реорганізація юридичної особи-орендаря не  є підставою  для  зміни  умов або розірвання договору, якщо інше не передбачено договором оренди землі.
12.4. Договір оренди земельної ділянки може  бути  розірваний  у  разі  прийняття Малинською міською радою рішення про використання земельної ділянки для розміщення об'єктів, визначених Законом України "Про відчуження земельних ділянок, інших об'єктів нерухомого майна, що на них розміщені, які перебувають у приватній власності, для суспільних потреб чи з мотивів суспільної необхідності". У разі прийняття міською радою рішення про використання для суспільних потреб лише частини  земельної ділянки може бути заявлена вимога про виділення такої частини в окрему земельну ділянку та розірвання договору оренди. Вимога про розірвання договору оренди,  в такому випадку пред’являється міською  радою. Розірвання договору оренди  земельної  ділянки в даному випадку допускається у разі, якщо об'єкти, які передбачається розмістити на земельній ділянці, неможливо розмістити на  іншій земельній ділянці, або якщо розміщення таких об'єктів на інших земельних ділянках завдасть значних матеріальних збитків або спричинить негативні екологічні наслідки для територіальної  громади,  суспільства  чи  держави  в цілому.

      Розірвання договору оренди земельної ділянки у разі прийняття рішення про надання її для суспільних потреб здійснюється за умови повного відшкодування орендарю і третім особам збитків, спричинених цим, зокрема витрат, пов'язаних з виділенням частини земельної ділянки в окрему земельну ділянку та укладенням нового договору оренди. У разі недосягнення сторонами договору згоди щодо розірвання договору оренди землі спір вирішується в судовому порядку. У рішенні міської ради                           про використання земельної ділянки комунальної власності, яка перебуває                     в оренді, для суспільних потреб зазначаються:

· площа, місцезнаходження земельної ділянки або її частини, кадастровий номер земельної ділянки (за наявності);

· договори оренди землі, що підлягають розірванню;
· суспільні потреби, для задоволення яких здійснюється розірвання договорів оренди землі;
     - особа, якій після  розірвання договору оренди  передається земельна ділянка для задоволення суспільних потреб, з визначенням умов такої передачі.
12.5. Дострокове розірвання договору оренди землі також можливе за взаємною згодою сторін.
12.6. Систематична несплата орендарями орендної плати за земельні ділянки комунальної власності, використання земельної ділянки не за цільовим призначенням, передача в суборенду земельної ділянки без письмової згоди орендодавця є підставою для одностороннього припинення права оренди  земельними ділянками. У разі відмови орендодавця від договору оренди землі договір є розірваним з моменту одержання орендарем повідомлення орендодавця про відмову від договору.

12.7.  Дострокове розірвання договору оренди землі оформлюється угодою про розірвання згідно форми (додаток 8).

12.8.  Одночасно з підготовкою проєкту угоди про розірвання договору оренди земельної ділянки, при наявності усіх необхідних документів, відділ містобудування та земельних відносин готує проєкт рішення міської ради  для розгляду на черговій сесії.

12.9. Прийняття рішення міською радою щодо розірвання (припинення) договору, здійснюється при наявності оформленого проєкту угоди про  розірвання договору оренди землі та наявності усіх необхідних документів для його виготовлення.

12.10. Після прийняття рішення міської ради, угода про розірвання договору оренди землі та акт прийому передачі земельної ділянки в трьох примірниках подаються на підпис міському голові.

12.11. У разі розірвання або закінчення терміну дії договору оренди                    та відсутності бажання у орендаря поновлювати його дію повернення земельної ділянки від орендаря до орендодавця здійснюється на підставі заяви та представлення необхідних документів.

12.12. Оформлення відповідного акту приймання-передачі об'єкта оренди покладається на юридичний відділ. 
12.13. Один примірник даного акту залишається в міській раді, другий                          в орендаря, третій в  органі, який проводив  реєстрацію права оренди землі для внесення відповідних змін до Державного реєстру  речових  прав                         на нерухоме  майно.

12.14. У разі припинення або розірвання договору оренди землі орендар зобов'язаний повернути орендодавцеві земельну ділянку на умовах, визначених договором. Орендар не має права утримувати земельну ділянку для задоволення своїх вимог до орендодавця. У разі невиконання орендарем обов'язку щодо умов повернення орендодавцеві земельної ділянки орендар зобов'язаний відшкодувати орендодавцю завдані збитки та може бути пригнутий до юридичної відповідальності визначеної законом.

 13.Перехід права власності на земельну ділянку
13.1. Орендар, який відповідно до чинного законодавства може мати                             у власності орендовану земельну ділянку, має переважне право на придбання її у власність у разі продажу цієї земельної ділянки, за умови, що він сплачує ціну за якою вона продається, а в разі продажу її на аукціоні - якщо його пропозиція є рівною з пропозицією, яка є найбільшою із запропонованих учасниками аукціону.

13.2. Не допускається продаж орендованих земельних ділянок комунальної власності без згоди на це орендаря.

13.3. Перехід права власності на земельну ділянку визначається відповідно          до вимог законодавства. 

4. Суборенда земельних ділянок
14.1. Передача земельних ділянок або їх частин в суборенду здійснюється тільки за рішенням сесії міської ради та при виконанні умов:

вид використання та цільове призначення земельної ділянки не змінюється;

· умови договору суборенди є такими самими  і не суперечать договору оренди землі;

     - строк суборенди не може перевищувати строк, визначений договором оренди землі та у разі його припинення чинність договору суборенди припиняється.

14.2.  Орендна плата за суборенду земельних ділянок не може перевищувати розміру орендної плати.

14.3.  Договір суборенди земельної ділянки підлягає державній реєстрації.

14.4.  За згодою сторін договір суборенди земельної ділянки посвідчується нотаріально.

15. Розгляд спорів та відповідальність сторін за невиконання
 зобов’язань за договором оренди землі.
15.1. У разі неможливості вирішення спорів пов'язаних  з  орендою  землі, шляхом переговорів між сторонами, вони вирішуються у судовому порядку.

15.2. У разі невиконання зобов'язань за договором оренди землі
сторони несуть відповідальність згідно із законом та договором. Орендодавець несе відповідальність за недоліки переданої в оренду земельної ділянки, що не були передбачені договором оренди і перешкоджають використанню земельної ділянки за договором. Орендодавець не несе відповідальності за наслідки, пов'язані з недоліками переданої в оренду земельної ділянки, якщо такі недоліки обумовлені договором оренди.

  

 Міський голова                                                             Олександр СИТАЙЛО
                                                                                                                             Додаток 2

    до Положення про порядок встановлення розмірів

орендої плати за земельні ділянки 
комунальної власності на території

Малинської  міської

територіальної громади

Ставки орендної плати за землю в межах м. Малин, Житомирськї області.
Ставки  вводяться в дію з 01 січня 2022 року

       Адміністративно-територіальні одиниці або населені пункти, або території об’єднаних територіальних громад, на які поширюється дія рішення ради:
	Код області
	Код району
	Код 
згідно з КОАТУУ
	Найменування адміністративно-територіальної одиниці або населеного пункту, або території об’єднаної територіальної громади


18      18109      1810900000              Н
Малинська
	                                  1810900000
	 М
	 Малин

	
№ п/п
	Функціональне використання земельної ділянки1
	Відсоткова ставка
орендної плати від нормативно грошової оцінки

	01

	Землі сільськогосподарського призначення
	3

	02
	Землі житлової забудови
	

	02.01
	Для будівництва і обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка)
	3

	02.02
	Для колективного житлового будівництва
	3

	02.03
	Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку
	3

	02.04
	Для будівництва і обслуговування будівель тимчасового проживання
	3

	02.05
	Для будівництва індивідуальних гаражів
	3

	02.06
	Для колективного гаражного будівництва
	3

	02.07
	Для іншої житлової забудови
	3

	02.08
	Для цілей підрозділів 02.01-02.07, 02.09, 02.10 та для збереження та використання земель природно-заповідного фонду
	х

	02.09
	Для будівництва і обслуговування паркінгів та автостоянок на землях житлової та громадської забудови
	3

	02.10

	Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури
	3

	03
	Землі громадської забудови 
	

	03.01
	Для будівництва та обслуговування будівель органів державної влади та місцевого самоврядування
	3

	03.02
	Для будівництва та обслуговування будівель закладів освіти
	3

	03.03
	Для будівництва та обслуговування будівель закладів охорони здоров'я та соціальної допомоги
	3

	03.04
	Для будівництва та обслуговування будівель громадських та релігійних організацій
	3

	03.05
	Для будівництва та обслуговування будівель закладів культурно-просвітницького обслуговування
	3

	03.06
	Для будівництва та обслуговування будівель екстериторіальних організацій та органів
	3

	03.07
	Для будівництва та обслуговування будівель торгівлі
	6

	03.08
	Для будівництва та обслуговування об'єктів туристичної інфраструктури та закладів громадського харчування
	6 

	03.09
	Для будівництва та обслуговування будівель кредитно-фінансових установ
	10

	03.10
	Для будівництва та обслуговування будівель ринкової інфраструктури (адміністративних будинків, офісних приміщень та інших будівель громадської забудови, які використовуються для здійснення підприємницької та іншої діяльності, пов’язаної з отриманням прибутку)
	6

	03.11
	Для будівництва та обслуговування будівель і споруд закладів науки
	х

	03.12
	Для будівництва та обслуговування будівель закладів комунального обслуговування
	4

	03.13
	Для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового обслуговування
· перукарні, салони краси, хімчистки, ремонту та пошиття одягу
	5

	03.14
	Для розміщення та постійної діяльності органів і підрозділів ДСНС
	3

	03.15
	Для будівництва та обслуговування інших будівель громадської забудови
	5

	03.16
	Для цілей підрозділів 03.01-03.15, 03.17 та для збереження та використання земель природно-заповідного фонду
	х

	03.17
	Для розміщення та експлуатації закладів з обслуговування відвідувачів об’єктів рекреаційного призначення
	3

	04
	Землі природно-заповідного фонду 
	3

	05
	Землі іншого природоохоронного призначення
	3

	06
	Землі оздоровчого призначення
	3

	07
	Землі рекреаційного призначення
	3

	08
	Землі історико-культурного призначення
	3

	09
	Землі лісогосподарського призначення
	3

	10
	Землі водного фонду
	х

	11
	Землі промисловості
	

	11.01
	Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємствами, що пов'язані з користуванням надрами
	х

	11.02
	Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості
	3 

	11.03
	Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд будівельних організацій та підприємств
	3

	11.04
	Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд технічної інфраструктури (виробництва та розподілення газу, постачання пари та гарячої води, збирання, очищення та розподілення води)
	3

	11.05

	Для цілей підрозділів 11.01-11.04 та для збереження та використання земель природно-заповідного фонду
	х

	12
	Землі транспорту 
	

	12.01
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд залізничного транспорту
	6

	12.03
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд річкового транспорту
	х

	12.04
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд автомобільного транспорту та дорожнього господарства
	3

	12.05
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд авіаційного транспорту
	х

	12.06

	Для розміщення та експлуатації об'єктів трубопровідного транспорту
	3

	12.08
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд додаткових транспортних послуг та допоміжних операцій
	3

	12.09
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд іншого наземного транспорту
	3

	12.10
	Для цілей підрозділів 12.01-12.09, 12.11 та для збереження та використання земель природно-заповідного фонду
	х

	12.11
	Для розміщення та експлуатації об'єктів дорожнього сервісу
	3

	13
	Землі зв'язку 
	

	13.01
	Для розміщення та експлуатації об'єктів і споруд телекомунікацій
	6

	13.02
	Для розміщення та експлуатації будівель та споруд об'єктів поштового зв'язку
	6

	13.03
	Для розміщення та експлуатації інших технічних засобів зв'язку
	6

	13.04
	Для цілей підрозділів 13.01-13.03, 13.05 та для збереження і використання земель природно-заповідного фонду
	6

	13.05
	Для розміщення та постійної діяльності Державної служби спеціального зв’язку та захисту інформації України
	6

	14
	Землі енергетики 
	6

	15
	Землі оборони 
	3

	16
	Землі запасу, резервного фонду та загального користування
	3

	17
	Землі резервного фонду
	3

	18
	Землі загального користування
	3

	19
20
	Для цілей підрозділів 16.00-18.00 та для збереження та використання земель природно-заповідного фонду
За земельні ділянки, що не ввійшли до даного переліку
	3
12



1 Вид цільового призначення земель зазначається згідно з Класифікацією  видів цільового призначення земель, затвердженою наказом Держкомзему від 23 липня 2010 р. № 548.
Начальник відділу містобудування 

та земельних відносин                                                      Анна ДЕНЯЧЕНКО
                                                                                                                        Додаток 3

                                                                                                                     до Положення
про порядок встановлення розмірів

орендої плати за земельні ділянки 
комунальної власності на території

Малинської  міської

територіальної громади
.
СТАВКИ 
орендної плати за землю
Вводяться в дію з 01 січня  2022 року по сільських населених пунктах та за їх межами
       Адміністративно-територіальні одиниці або населені пункти, або території об’єднаних територіальних громад, на які поширюється дія рішення ради:
	Код області
	Код району
	Код 
згідно з КОАТУУ
	Найменування адміністративно-територіальної одиниці або населеного пункту, або території об’єднаної територіальної громади


18      18109     
	                                  1810900000
	Н
	Малинська

	                                  1810900000
	М
	Малин

	                                  1823455200
	Т
	Гранітне

	                                  1823486802
	С
	Баранівка

	                                  1823480803
	С
	Березине

	                                  1823484802
	С
	Білий Берег

	                                  1823481201
	С
	Будо-Вороб’ї

	                                  1823481403
	С
	Буки

	                                  1823481405
	С
	Бучки

	                                  1823482601
	С
	Вишів

	                                  1823485802
	С
	Вишнянка

	                                  1823482202
	С
	Візня

	                                  1823485503
	С
	Вороб’ївщина


	                                  1823482201
	С
	Ворсівка

	                                       1823480805
	С
	В’юнище

	                                       1823487402
	С
	Гамарня

	                                       1823480801
	С
	Горинь

	                                       1823483202
	С
	Гуска

	                                       1823480807
	С
	Гута-Логанівська

	                                       1823483201
	С
	Діброва

	                                       1823486202
	С
	Дружне

	                                       1823480809
	                                          С
	Єлівка

	                                       1823483602
	С
	Жабоч

	                                       1823481407
	С
	Забране

	                                       1823485803
	С
	Зелений Гай

	                                         1823482203
	С
	Зибин

	                                         1823483601
	С
	Іванівка

	                                         1823481202
	С
	Клітня

	                                         1823482205
	С
	Королівка

	                                         1823482604
	С
	Косня

	                                         1823484601
	С
	Ксаверів

	                                         1823483203
	С
	Лісна Колона

	                                         1823481401
	С
	Луки

	                                         1823485202
	С
	Лумля

	                                         1823484801
	С
	Любовичі

	                                         1823485201
	С
	Малинівка

	                                         1823482602
	С
	Мар’ятин

	                                         1823485501
	С
	Морозівка

	                                         1823485801
	С
	Недашки

	                                         1823485504
	С
	Нова Гута

	                                         1823483204
	С
	Нова Діброва

	                                         1823485505
	С
	Нова Рутвянка

	                                         1823486203
	С
	Нове Життя

	                                         1823486201
	С
	Нові Вороб’ї

	                                         1823484803
	С
	Новоселиця

	                                         1823483603
	С
	Нянівка

	                                         1823480811
	С
	Ободівка

	                                         1823487605
	С
	Першотравневе

	                                         1823486801
	С
	Пиріжки

	                                         1823481205
	С
	Привітне

	                                         1823485506
	С
	П’ятидуб

	                                         1823485203
	С
	Різня

	                                         1823483604
	С
	Рубанка

	                                         1823486204
	С
	Рудня-Вороб’ївська

	                                         1823482206
	С
	Рудня-Городищенська

	                                         1823484602
	С
	Рудня-Калинівка

	                                         1823485507
	С
	Рутвянка

	                                         1823484603
	С
	Савлуки

	                                         1823485508
	С
	Свиридівка

	                                         1823481409
	С
	Сичівка

	                                         1823487401
	С
	Слобідка

	                                         1823480813
	С
	Соснівка

	                                         1823485509
	С
	Стара Гута

	                                         1823487601
	С
	Старі Вороб’ї

	                                         1823484804
	С
	Стасева

	                                         1823487603
	С
	Студень

	                                         1823488202
	С
	Тарасівка

	                                         1823488203
	С
	Тростяниця

	                                         1823482603
	С
	Трудолюбівка

	                                         1823487801
	С
	Українка

	                                         1823488201
	С
	Устинівка

	                                       1823488401
	С
	Федорівка

	                                       1823488204
	С
	Фортунатівка

	                                       1823487403
	С
	Щербатівка

	                                       1823485204
	С
	Юрівка

	                                       1823486205
	С
	Яблунівка

	                                       1823484805
	С
	Ялцівка

	                                       1823483205
	С
	Ярочище


	
№ п/п
	Функціональне використання земельної ділянки1
	Відсоткова ставка
орендної плати від нормативно грошової оцінки

	012

	Землі сільськогосподарського призначення2
	

	01.01
	Для ведення товарного сільськогосподарського виробництва
	12

	01.02
	Для ведення фермерського господарства
	12

	01.03
	Для ведення особистого селянського господарства
	12

	01.04
	Для ведення підсобного сільського господарства
	12

	01.05
	Для індивідуального садівництва
	12

	01.06
	Для колективного садівництва
	12

	01.07
	Для городництва
	12

	01.08
	Для сінокосіння і випасання худоби
	12

	01.09
	Для дослідних і навчальних цілей
	12

	01.10
	Для пропаганди передового досвіду ведення сільського господарства
	12

	01.11
	Для надання послуг у сільському господарстві
	12

	01.12
	Для розміщення інфраструктури оптових ринків сільськогосподарської продукції
	12

	01.13
	Для іншого сільськогосподарського призначення
	12

	01.14
	Для цілей підрозділів 01.01-01.13 та для збереження та використання земель природно-заповідного фонду
	12

	02
	Землі житлової забудови
	

	02.01
	Для будівництва і обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка)
	10

	02.02
	Для колективного житлового будівництва
	3

	02.03
	Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку
	3

	02.04
	Для будівництва і обслуговування будівель тимчасового проживання
	5

	02.05
	Для будівництва індивідуальних гаражів
	10

	02.06
	Для колективного гаражного будівництва
	10

	02.07
	Для іншої житлової забудови
	х

	02.08
	Для цілей підрозділів 02.01-02.07, 02.09, 02.10 та для збереження та використання земель природно-заповідного фонду
	х

	02.09
	Для будівництва і обслуговування паркінгів та автостоянок на землях житлової та громадської забудови
	10

	02.10

	Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури
	12

	03
	Землі громадської забудови 
	

	03.01
	Для будівництва та обслуговування будівель органів державної влади та місцевого самоврядування
	5

	03.02
	Для будівництва та обслуговування будівель закладів освіти
	5

	03.03
	Для будівництва та обслуговування будівель закладів охорони здоров'я та соціальної допомоги
	5

	03.04
	Для будівництва та обслуговування будівель громадських та релігійних організацій
	5

	03.05
	Для будівництва та обслуговування будівель закладів культурно-просвітницького обслуговування
	5

	03.06
	Для будівництва та обслуговування будівель екстериторіальних організацій та органів
	7

	03.07
	Для будівництва та обслуговування будівель торгівлі
	12

	03.08
	Для будівництва та обслуговування об'єктів туристичної інфраструктури та закладів громадського харчування
	12 

	03.09
	Для будівництва та обслуговування будівель кредитно-фінансових установ
	7

	03.10
	Для будівництва та обслуговування будівель ринкової інфраструктури (адміністративних будинків, офісних приміщень та інших будівель громадської забудови, які використовуються для здійснення підприємницької та іншої діяльності, пов’язаної з отриманням прибутку)
	7 

	03.11
	Для будівництва та обслуговування будівель і споруд закладів науки
	7

	03.12
	Для будівництва та обслуговування будівель закладів комунального обслуговування
	7

	03.13
	Для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового обслуговування
· перукарні, салони краси, хімчистки, ремонту та пошиття одягу
	5

	03.14
	Для розміщення та постійної діяльності органів і підрозділів ДСНС
	5

	03.15
	Для будівництва та обслуговування інших будівель громадської забудови
	12

	03.16
	Для цілей підрозділів 03.01-03.15, 03.17 та для збереження та використання земель природно-заповідного фонду
	7

	03.17
	Для розміщення та експлуатації закладів з обслуговування відвідувачів об’єктів рекреаційного призначення
	х

	043
	Землі природно-заповідного фонду 
	х

	053
	Землі іншого природоохоронного призначення
	х

	063
	Землі оздоровчого призначення
	7

	073
	Землі рекреаційного призначення
	5

	083
	Землі історико-культурного призначення
	5

	093
	Землі лісогосподарського призначення
	

	09.01
	Для ведення лісового господарства і пов'язаних з ним послуг
	7

	09.02
	Для іншого лісогосподарського призначення
	12

	09.03
	Для цілей підрозділів 09.01-09.02 та для збереження та використання земель природно-заповідного фонду
	12

	103
	Землі водного фонду
	8

	113
	Землі промисловості
	

	11.01
	Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємствами, що пов'язані з користуванням надрами
	6

	11.02
	Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості
	6

	11.03
	Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд будівельних організацій та підприємств
	6

	11.04
	Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд технічної інфраструктури (виробництва та розподілення газу, постачання пари та гарячої води, збирання, очищення та розподілення води)
	6

	11.05

	Для цілей підрозділів 11.01-11.04 та для збереження та використання земель природно-заповідного фонду
	6

	123
	Землі транспорту 
	

	12.01
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд залізничного транспорту
	12

	12.02
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд морського транспорту
	х

	12.03
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд річкового транспорту
	х

	12.04
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд автомобільного транспорту та дорожнього господарства
	12

	12.05
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд авіаційного транспорту
	х

	12.06

	Для розміщення та експлуатації об'єктів трубопровідного транспорту
	12

	12.08
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд додаткових транспортних послуг та допоміжних операцій
	12

	12.09
	Для розміщення та експлуатації будівель і споруд іншого наземного транспорту
	12

	12.10
	Для цілей підрозділів 12.01-12.09, 12.11 та для збереження та використання земель природно-заповідного фонду
	12

	12.11
	Для розміщення та експлуатації об'єктів дорожнього сервісу
	12

	133
	Землі зв'язку 
	

	13.01
	Для розміщення та експлуатації об'єктів і споруд телекомунікацій
	12

	13.02
	Для розміщення та експлуатації будівель та споруд об'єктів поштового зв'язку
	5

	13.03
	Для розміщення та експлуатації інших технічних засобів зв'язку
	12

	13.04
	Для цілей підрозділів 13.01-13.03, 13.05 та для збереження і використання земель природно-заповідного фонду
	12

	13.05
	Для розміщення та постійної діяльності Державної служби спеціального зв’язку та захисту інформації України
	5

	143
	Землі енергетики 
	12

	153
	Землі оборони 
	7

	163
	Землі запасу, резервного фонду та загального користування
	5

	173
	Землі резервного фонду
	5

	183
	Землі загального користування
	5

	193
20
	Для цілей підрозділів 16.00-18.00 та для збереження та використання земель природно-заповідного фонду
За земельні ділянки, що не ввійшли до даного переліку
	5
    12


1 Вид цільового призначення земель зазначається згідно з Класифікацією  видів цільового призначення земель, затвердженою  наказом Держкомзему від 23 липня 2010 р. № 548;

Начальник відділу містобудування 

та земельних відносин,                                                         Анна ДЕНЯЧЕНКО
головний архітектор
Додаток 4
до Положення про оренду земельних ділянок комунальної власності в Малинській міській територіальній громаді. 
ДОГОВІР
ОРЕНДИ ЗЕМЛІ
 

Малинська міська рада                                   "___" ___________ 202__ року.

 

Орендодавець (уповноважена ним особа) Малинська міська  рада в особі міського голови ______________________________________ з одного боку, та Орендар_________________________________________________________
(прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи, найменування юридичної особи)
з другого, уклали цей договір про нижченаведене:

Предмет договору
1. Орендодавець надає, а Орендар приймає в строкове платне користування земельну ділянку, __________________________________________________________________
                       (цільове та функціональне призначення згідно КВЦПЗ)
яка знаходиться _______________________________________________________
                                                                             (місцезнаходження)
кадастровий номер земельної ділянки ________________________________ 
Об'єкт оренди
            2. На підставі рішення _______ сесії ____________  скликання Малинської міської     ради від ________________      № ____ в оренду передається земельна ділянка загальною площею ________ (гектарів), у тому числі: _________________________________________________________________
                                                                    (гектарів)                     
                      (площа та якісні характеристики земель, зокрема меліорованих, за їх
складом та видами угідь - рілля, сіножаті, пасовища, багаторічні насадження тощо)     
      3. На земельній ділянці знаходяться об'єкти нерухомого майна  __________________________________________________________________, (перелік, характеристика і стан будинків, будівель, споруд та інших об'єктів)
а також інші об'єкти інфраструктури __________________________________

(перелік, характеристика і стан лінійних споруд, інших об'єктів  інфраструктури,
у тому числі доріг,   майданчиків з твердим покриттям, меліоративних систем тощо).
4. Земельна ділянка передається в оренду разом з ____________________  

(перелік, характеристика і стан будинків,будівель, споруд та інших об'єктів)
5. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки, на дату підписання сторонами договору, становить ___________ гривень.

6. Земельна ділянка, яка передається в оренду, має такі недоліки, що можуть перешкоджати її ефективному використанню: ____________________________________

 7. Інші особливості об'єкта оренди, які можуть вплинути на орендні відносини ________________________________________________________

Термін дії договору
8. Договір укладено терміном на ______________ років.     

         Після закінчення строку дії договору Орендар має переважне право поновлення його на новий термін. У цьому разі Орендар повинен не пізніше ніж за 30 днів до закінчення терміну дії договору повідомити письмово Орендодавця про намір продовжити його дію. 
Орендна плата
9. Орендна плата вноситься Орендарем виключно у грошовій формі.

     Розмір орендної плати за земельну ділянку на рік становить _____% від нормативної грошової оцінки цієї земельної ділянки і на дату підписання  складає: _____________________________________  гривень.
10. Обчислення розміру орендної плати за земельні ділянки  здійснюється з урахуванням їх цільового призначення та коефіцієнтів  індексації, визначених законодавством, за затвердженими Кабінетом  Міністрів  України формами, що заповнюються під час укладання або зміни умов договору оренди чи продовження його дії. 

11. Орендна плата вноситься щомісячно протягом 30 (тридцяти) календарних днів, наступних за останнім календарним днем податкового  звітного місяця.
12.  Розмір орендної плати переглядається щорічно у разі:

     зміни умов господарювання, передбачених договором;

     зміни  нормативно-грошової оцінки землі, розмірів земельного податку, зміни ставок орендної плати, зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством;

     погіршення стану орендованої  земельної  ділянки  не  з  вини орендаря, що підтверджено документами;

     в інших випадках, передбачених законом. 

13. У разі невнесення орендної плати у терміни, визначені цим договором,  справляється штрафна санкція та  пеня у  розмірі визначеному законодавством, несплаченої суми за кожний день прострочення.

14. У випадку, якщо договір оренди землі орендарем не було зареєстровано протягом 60 календарних днів з дня прийняття рішення міської ради про передачу в оренду земельної ділянки, розмір орендної плати на період протермінування  укладання та реєстрації договору оренди землі, встановлюється в розмірі орендної плати

Орендар (фактичний землекористувач) суму орендної плати розраховує  самостійно (з врахуванням зміни нормативно-грошової оцінки землі, розмірів земельного податку, зміни ставок орендної плати, зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством) та включає  до декларації по платі за землю. 

Умови використання земельної ділянки
15. Земельна ділянка передається в оренду для:_______________________________________________________________
                                (вид використання,призначення згідно КВЦПЗ)
16. Цільове призначення земельної ділянки _____________________________________________________________

Категорія земель _______________________________________________________

17. Умови збереження стану об'єкта оренди: _______________________________________________________________
(заборона самовільної забудови земельної ділянки тощо)
        18. Передача  земельної ділянки в оренду  здійснюється ______ проекту її відведення.

                      (без розроблення, або з розробленням)
           Підставою розроблення проекту відведення земельної ділянки є рішення _________ сесії ___________скликання Малинської міської  ради від _________________  № ________________________ .

               Організація розроблення проекту відведення земельної  ділянки  і витрати,  пов'язані  з   цим,  покладаються на  _______________________ орендодавця (орендаря).
        19. Інші умови передачі земельної ділянки в оренду _________________________________________________________________

         20. Передача  земельної ділянки  орендарю  здійснюється за актом її приймання-передачі. 

Умови повернення земельної ділянки 

21. Після припинення дії договору Орендар повертає Орендодавцеві земельну ділянку у стані, не гіршому порівняно з тим, у якому він одержав її в оренду.

      Орендодавець, у разі погіршення корисних властивостей орендованої земельної ділянки, пов'язаних із зміною її стану, має право на відшкодування збитків у розмірі, визначеному сторонами. Якщо сторонами не досягнуто згоди про розмір відшкодування збитків, спір розв'язується у судовому порядку.

22. Здійснені Орендарем без згоди Орендодавця витрати на поліпшення орендованої земельної ділянки, які неможливо відокремити без заподіяння шкоди цій ділянці, не підлягають відшкодуванню.

23. Поліпшення стану земельної ділянки, проведені Орендарем за письмовою згодою з Орендодавцем  землі, не підлягають відшкодуванню. 

24. Орендар має право на відшкодування збитків, заподіяних унаслідок невиконання Орендодавцем зобов'язань, передбачених цим договором.

    Збитками вважаються:

фактичні втрати, яких Орендар зазнав у зв'язку з невиконанням або неналежним виконанням умов договору Орендодавцем, а також витрати, які Орендар здійснив або повинен здійснити для відновлення свого порушеного права;

доходи, які Орендар міг би реально отримати в разі належного виконання Орендодавцем умов договору.

25. Розмір фактичних витрат Орендаря визначається на підставі документально підтверджених даних.

Обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки
26. На орендовану земельну ділянку встановлено (не встановлено) обмеження (обтяження) та інші права третіх осіб ___________________________________________

(підстави встановлення обмежень (обтяжень) та земельних сервітутів)
27.  Передача в оренду земельної ділянки не є підставою для припинення або зміни обмежень (обтяжень) та інших прав третіх осіб на цю ділянку.

Інші права та обов'язки сторін
28. Права Орендодавця:

В односторонньому порядку вносити зміни до даного договору при зміні розміру нормативної грошової оцінки земельної ділянки, ставок земельного податку та ставок орендної плати відповідно до змін чинного законодавства.

Доступу до орендованої земельної ділянки з метою забезпечення контролю за виконанням умов договору оренди Орендарем.

Вимагати від Орендаря:

використання земельної ділянки за цільовим призначенням згідно договору оренди;

дотримання екологічної безпеки землекористування та збереження родючості ґрунтів, додержання державних стандартів, норм і правил, у тому числі місцевих правил забудови населених пунктів та вимог містобудівної документації;

дотримання режиму водоохоронних зон, прибережних захисних смуг, зон санітарної охорони, санітарно-захисних зон, зон особливого режиму використання земель та територій, які особливо охороняються;

своєчасного внесення орендної плати;

         подання документальних даних (довідки з ГУДПС в Житомирській області) щодо повноти розрахунків по орендній платі за користування земельною ділянкою.

 29. Обов'язки Орендодавця:

передати в користування земельну ділянку у стані, що відповідає умовам договору оренди;

при передачі земельної ділянки в оренду забезпечувати відповідно до закону реалізацію прав третіх осіб щодо орендованої земельної ділянки;

не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендареві користуватися орендованою земельною ділянкою за її  цільовим призначенням;

попередити Орендаря про особливі властивості та недоліки земельної ділянки, які в процесі її використання можуть спричинити екологічно небезпечні наслідки для довкілля або призвести до погіршення стану самого об'єкту оренди.

30. Права Орендаря:

      самостійно господарювати на землі з дотриманням умов договору оренди землі;

      отримувати продукцію і доходи;

31. Обов'язки Орендаря:

приступати до використання земельної ділянки в строки, встановлені договором оренди землі, зареєстрованим в установленому законом порядку;

дотримуватись встановлених щодо об'єкта оренди обмежень (обтяження) та земельних сервітутів в обсязі, передбаченому законом або договором оренди землі;

     дотримуватися режиму використання земель природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, оздоровчого, рекреаційного та історико-культурного призначення; 

        у п'ятиденний строк після державної реєстрації договору оренди земельної ділянки надати копію договору відповідному податковому органу.

у разі зміни своїх банківських реквізитів, юридичної адреси, назви, організаційно-правової форми тощо, у 10-денний строк з моменту настання таких змін повинен письмово повідомити про це Орендодавця;

Ризик випадкового знищення або пошкодження об'єкту
оренди чи його частини
32. Ризик випадкового знищення або пошкодження об'єкту оренди чи його частини несе Орендар.

 

Страхування об'єкту оренди
33. Згідно цього договору об'єкт оренди може підлягати страхуванню на весь період дії цього договору на письмову вимогу сторін.

34. Страхування об'єкту оренди здійснює Орендар. 

35. Сторони домовилися про те, що у разі невиконання свого обов'язку стороною, яка повинна згідно з цим договором застрахувати об'єкт оренди, друга сторона може застрахувати його і вимагати відшкодування витрат на страхування.

Зміна умов договору і припинення його дії
         36. Зміна умов договору здійснюється у письмовій формі за взаємною згодою сторін шляхом укладення додаткових угод до договору оренди землі.

         У разі недосягнення згоди щодо зміни умов договору спір розв'язується у судовому порядку.

37. Дія договору припиняється у разі:

закінчення строку, на який його було укладено;

придбання орендарем земельної ділянки у власність;

викупу земельної ділянки для суспільних потреб або примусового відчуження земельної ділянки з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом;

ліквідації юридичної особи-орендаря.

Договір припиняється також в інших випадках, передбачених законом.

38. Дія договору припиняється шляхом його розірвання за:

взаємною згодою сторін;

рішенням суду на вимогу однієї із сторін унаслідок невиконання другою стороною обов'язків, передбачених договором, та внаслідок випадкового знищення, пошкодження орендованої земельної ділянки, що істотно перешкоджає її використанню, а також з інших підстав, визначених законом.

39. Розірвання договору оренди землі в односторонньому порядку допускається з ініціативи Орендодавця у випадку несплати (несвоєчасної сплати) розміру орендної плати (протягом шести місяців і більше), використання земельної ділянки не за цільовим призначенням, передачі в суборенду земельної ділянки без письмової згоди Орендодавця та в інших випадках порушень договірних зобов’язань Орендаря.

        40. Перехід права власності на орендовану земельну ділянку чи на об’єкти нерухомості, розташовані на орендованій земельній ділянці до другої особи, а також реорганізація юридичної особи-орендаря, є підставою для розірвання договору та укладення договору оренди з новим власником земельної ділянки, об’єктів нерухомості та правонаступником юридичної особи-орендаря. 

Право на орендовану земельну ділянку у разі смерті фізичної особи - орендаря, засудження або обмеження її дієздатності за рішенням суду, переходить до спадкоємців або інших осіб, які використовують цю земельну ділянку разом з орендарем.

Відповідальність сторін за невиконання
або неналежне виконання договору
41. За невиконання або неналежне виконання договору сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього договору.

42. Сторона, яка порушила зобов'язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося не з її вини. 

Прикінцеві положення
43. Цей договір набирає чинності після підписання сторонами та його державної реєстрації.

Цей договір укладено у трьох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з яких знаходиться в Орендодавця, другий - в Орендаря, третій - в органі, який провів його державну реєстрацію.

Невід'ємними частинами договору є:

кадастровий план земельної ділянки з відображенням обмежень (обтяжень) у її використанні та встановлених земельних сервітутів;

акт встановлення меж земельної ділянки в натурі (на місцевості);

акт приймання-передачі об'єкта оренди;

копія витягу з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки,

розрахунок річної орендної плати за земельну ділянку,

витяг з рішення Малинської  міської  ради про надання земельної ділянки в оренду (витяг з протоколу конкурсу чи аукціону).

44. Сторони при укладанні даного договору ознайомленні з його текстом, змістом та умовами, а також з нормами статті 229 Цивільного кодексу України, які сторонами попередньо обговорені. Укладання цього договору відповідає спільному волевиявленню сторін.
Реквізити сторін
	ОРЕНДОДАВЕЦЬ
 
	ОРЕНДАР
Прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи, паспортні дані (серія, номер, ким і коли виданий),
Найменування юридичної особи, що діє на підставі установчого документа (назва, ким і коли затверджений), відомості про державну реєстрацію та банківські  та банківські  реквізити)

	Місцезнаходження :

юридичної особи 

.
	Місце проживання фізичної особи.
Юридична адреса юридичної особи.
Поштовий індекс, область, район, місто, село, вулиця, номер будинку та квартири

	Ідентифікаційний код ____________________
	Ідентифікаційний номер для фізичної особи.
Ідентифікаційний код юридичної особи.


Підписи сторін
	Орендодавець 

  _________________________
              м.п.
	Орендар

___________________________

             м.п. (за наявності печатки)


 
                                                                                        Додаток  5
до Положення про оренду   земельних ділянок комунальної власності в Малинській міській територіальній громаді 
ДОГОВІР
СУБОРЕНДИ ЗЕМЛІ
 

Малинська міська рада                                "___" ___________ 202__ року.

 

Орендар _________________________________________________________
__________________________________________________________________
(прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи, найменування юридичної особи)
з одного боку, та Суборендар _________________________________________ __________________________________________________________________
(прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи, найменування юридичної особи)
з другого, уклали цей договір про нижченаведене:

Предмет договору 

1. Орендар надає, а Суборендар приймає в строкове платне користування земельну ділянку, _______________________________________________________
                                                                                            (цільове призначення)
 яка знаходиться _______________________________________________________ 
                                                                             (місцезнаходження) 

Об'єкт суборенди 

1. На підставі рішення _________ сесії ____________  скликання Малинської міської  ради від ______________      № ________ надано згоду Орендодавця на передачу в суборенду земельної ділянки загальною площею _______________________________ (гектарів), у тому числі: __________________________________________________________
                      (площа та якісні характеристики  земель, зокрема меліорованих, за їх  складом та видами угідь - рілля, сіножаті, пасовища, багаторічні насадження тощо)
 

2.               Земельна ділянка перебуває в користування Орендаря на підставі договору оренди землі № __________________ від _____ «______________» 20__ р., 

3. Зареєстрованого  в _____________________________________                                   (назва органу державної реєстрації за місцем           розташування земельної ділянки) 

про що у Державному реєстрі _________________________________________ вчинено запис від "_____" _______________ 202 __ р. за N ____________________

На земельній ділянці знаходяться об'єкти нерухомого майна  ___________________________________________________________,

 (перелік, характеристика і стан будинків, будівель, споруд та інших об'єктів)
а також інші об'єкти інфраструктури ______________________________________________________________

(перелік, характеристика і стан лінійних споруд, інших об'єктів  інфраструктури,
у тому числі доріг,   майданчиків з твердим покриттям, меліоративних систем тощо).
4. Інші особливості  об'єкту  суборенди, які  можуть  вплинути  на  орендні  відносини: ____________________________________________________________

_________________________________________________________________
Термін дії договору 

5. Договір укладено на час дії договору оренди а саме до _____________ «_________________» 20___ р.

         У разі поновлення терміну дії договору оренди суборендар не має переважне право на укладення нового договору суборенди. 

Орендна плата 

9. Орендна плата вноситься Суборендарем на розрахунковий рахунок Орендодавця виключно у грошовій формі.

     Розмір та умови сплати за суборенду земельної ділянки встановлюється на рівні та на умовах орендної плати за землю, визначених договором оренди землі. 

Умови використання земельної ділянки
10. Земельна ділянка передається в суборенду для :________________________________________________________________________ (мета і вид використання, функціональне призначення)
         11. Передача  земельної   ділянки   в   суборенду   здійснюється __________________  (без розроблення, або з розробленням)  технічної  документації із  землеустрою щодо встановлення меж частини земельної ділянки, на яку поширюються права суборенди. Передача  земельної  ділянки  суборендарю  здійснюється у 10-ти денний  термін після  державної  реєстрації  цього  договору за актом її приймання-передачі. 

 

Умови повернення земельної ділянки 

12. Після припинення дії договору Суборендар повертає Орендарю  земельну ділянку у стані, не гіршому порівняно з тим, у якому він одержав її в суборенду.

13. Здійснені Суборендарем без згоди Орендодавця витрати на поліпшення суборендованої земельної ділянки, не підлягають відшкодуванню.

14. Поліпшення стану земельної ділянки, проведені Суборендарем за письмовою згодою з Орендодавцем  землі, не підлягають відшкодуванню. 

Обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки
15. На суборендовану земельну ділянку встановлено (не встановлено) обмеження (обтяження) та інші права третіх осіб __________________________________________________________________________

 (підстави встановлення обмежень (обтяжень) та земельних сервітутів)
16. Передача в суборенду земельної ділянки не є підставою для припинення або зміни обмежень (обтяжень) та інших прав третіх осіб на цю ділянку. 

Інші права та обов'язки сторін 

17. Права Орендаря:

Вимагати від Суборендаря:

використання земельної ділянки за цільовим призначенням згідно договору суборенди;

дотримання екологічної безпеки землекористування та збереження родючості ґрунтів, додержання державних стандартів, норм і правил, у тому числі місцевих правил забудови населених пунктів;

дотримання режиму водоохоронних зон, прибережних захисних смуг, зон санітарної охорони, санітарно-захисних зон, зон особливого режиму використання земель та територій, які особливо охороняються;

своєчасного внесення орендної плати;

подання документальних даних щодо повноти розрахунків по орендній платі за користування земельною ділянкою.
 18. Обов'язки Орендаря:

передати в користування земельну ділянку у стані, що відповідає умовам договору суборенди;

при передачі земельної ділянки в суборенду забезпечувати відповідно до закону реалізацію прав третіх осіб щодо суборендованої земельної ділянки;

не вчиняти дій, які б перешкоджали Суборендареві користуватися суборендованою земельною ділянкою;

попередити Суборендаря про особливі властивості та недоліки земельної ділянки, які в процесі її використання можуть спричинити екологічно небезпечні наслідки для довкілля або призвести до погіршення стану самого об'єкту суборенди.

19. Права Суборендаря:

самостійно господарювати на землі з дотриманням умов договору суборенди землі;

зводити у встановленому законодавством порядку житлові, виробничі, торгівельні, культурно-побутові та інші будинки та споруди і закладати багаторічні насадження;

отримувати продукцію і доходи;

20. Обов'язки Суборендаря:

приступати до використання земельної ділянки в строки, встановлені договором суборенди землі, зареєстрованим в установленому законом порядку;

дотримуватись встановлених щодо об'єкта суборенди обмежень (обтяжень) та земельних сервітутів в обсязі, передбаченому законом або договором суборенди землі;

     дотримуватися режиму використання земель природно-заповідного 

та іншого природоохоронного призначення, оздоровчого, рекреаційного та історико-культурного призначення; 

        у п'ятиденний строк після державної реєстрації договору суборенди земельної ділянки надати один примірник договору Орендодавцю, а копію договору відповідному податковому органу.

у разі зміни своїх банківських реквізитів, юридичної адреси, назви, організаційно-правової форми тощо, у 10-денний строк з моменту настання таких змін повинен письмово повідомити про це Орендодавця та Орендаря;

у разі неповернення земельної ділянки в зазначений термін здійснити плату за фактичне користування земельною ділянкою.

   

Ризик випадкового знищення або пошкодження об'єкту
суборенди чи його частини 

21. Ризик випадкового знищення або пошкодження об'єкту оренди чи його частини несе Суборендар. 

Зміна умов договору і припинення його дії
22. Зміна умов договору здійснюється у письмовій формі за взаємною згодою сторін шляхом укладення додаткових угод до договору суборенди землі.

         У разі недосягнення згоди щодо зміни умов договору спір розв'язується у судовому порядку.

23. Дія договору припиняється у разі:

закінчення строку, на який його було укладено;

придбання орендарем земельної ділянки у власність;

викупу земельної ділянки для суспільних потреб або примусового відчуження земельної ділянки з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом;

ліквідації юридичної особи-орендаря, або суборендаря.

Договір припиняється також в інших випадках, передбачених законом.

24. Дія договору припиняється шляхом його розірвання за:

взаємною згодою сторін;

рішенням суду на вимогу однієї із сторін унаслідок невиконання другою стороною обов'язків, передбачених договором, та внаслідок випадкового знищення, пошкодження суборендованої земельної ділянки, що істотно перешкоджає її використанню, а також з інших підстав, визначених законом.

25. Розірвання договору суборенди землі в односторонньому порядку допускається з ініціативи Орендодавця у випадку несплати (несвоєчасної сплати) розміру орендної плати протягом півроку, використання земельної ділянки не за цільовим призначенням, передачі в суборенду земельної ділянки без письмової згоди Орендодавця та в інших випадках порушень договірних зобов’язань Орендаря та Суборендаря.

        

Відповідальність сторін за невиконання
або неналежне виконання договору 

26. За невиконання або неналежне виконання договору сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього договору.

27. Сторона, яка порушила зобов'язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося не з її вини.

Прикінцеві положення 

28. Цей договір набирає чинності після підписання сторонами та його державної реєстрації.

Цей договір укладено у чотирьох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з яких знаходиться в Орендодавця, другий - в Орендаря, третій – в Суборендаря, а четвертий в органі, який провів його державну реєстрацію.

Невід'ємними частинами договору є:

кадастровий план земельної ділянки з відображенням обмежень (обтяжень) у її використанні та встановлених земельних сервітутів;

акт приймання-передачі об'єкта суборенди;

копія витягу з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки (у разі укладення договору суборенди на частину орендованої земельної ділянки);

розрахунок річної суборендної плати за земельну ділянку,

витяг з рішення  Малинської міської  ради про надання згоди на передачу земельної ділянки в суборенду.

29. Сторони при укладанні даного договору ознайомленні з його текстом, змістом та умовами, а також з нормами статті 229 Цивільного кодексу України, які сторонами попередньо обговорені. Укладання цього договору відповідає спільному волевиявленню сторін. 

Реквізити сторін 

	ОРЕНДАР
Прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи, паспортні дані (серія, номер, ким і коли виданий),
Найменування юридичної особи, що діє на підставі установчого документа (назва, ким і коли затверджений), відомості про державну реєстрацію та банківські  та банківські  реквізити)
	СУБОРЕНДАР
Прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи, паспортні дані (серія, номер, ким і коли виданий),
Найменування юридичної особи, що діє на підставі установчого документа (назва, ким і коли затверджений), відомості про державну реєстрацію та банківські  та банківські  реквізити)

	Місце проживання фізичної особи.
Юридична адреса юридичної особи.
Поштовий індекс, область, район, місто, село, вулиця, номер будинку та квартири
	Місце проживання фізичної особи.
Юридична адреса юридичної особи.
Поштовий індекс, область, район, місто, село, вулиця, номер будинку та квартири

	Ідентифікаційний номер для фізичної особи.
Ідентифікаційний код юридичної особи.
	Ідентифікаційний номер для фізичної особи.
Ідентифікаційний код юридичної особи.


Підписи сторін
	Орендар  

  _______________  _____________

             м.п. (за наявності печатки)
	Суборендар

____________________________

             м.п. (за наявності печатки)


Додаток 6
до Положення про оренду земельних ділянок комунальної власності в Малинській міській територіальній громаді.

 

ДОДАТКОВА УГОДА
до договору оренди землі від _____ 202__ року

Малинська міська рада                               "___" ___________ 202__ року.

Орендодавець (уповноважена ним особа) Малинська  міська рада в особі міського голови _______________________________________з одного боку, та Орендар________________________________________________________
(прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи, найменування юридичної особи)
з другого, на підставі взаємної згоди та пункту ______ рішення  _____ сесії __________ скликання  Малинської міської ради від _______ № ____ уклали цю Додаткову угоду до Договору оренди земельної ділянки (__________________________________________________________________________

(площа, адреса, вид використання)
 (далі по тексту - Договір) від ______________ № _________________ зареєстрованого в __________________________________________________________________

за  № ______________________________   ____ «________________» 201__ р.

 укладеного на підставі_______________________________________ про нижченаведене:

1.Внести зміни до п. Договору, виклавши його у такій редакції._________________________

1. Доповнити п. _____ Договору абзацом такого змісту.

2. Виключити з пункту ____ Договору такі слова (абзац).

3. Замінити в Договорі такі слова.

Сторони дійшли згоди, що на період після закінчення дії Договору і до прийняття рішення Малинської міської  ради про поновлення його терміну та державної реєстрації даної Додаткової угоди, плата за землю встановлюється в розмірі орендної плати визначеної в Договорі(в т.ч .з урахуванням зміни  нормативно-грошової оцінки землі, розмірів земельного податку, зміни ставок орендної плати, зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством).

         Додаткова угода є невід’ємним додатком до Договору.

Додаткова угода підлягає обов’язковій державній реєстрації у порядку встановленому законом.

Додаткова угода набирає чинності з моменту її підписання сторонами та державної реєстрації.

Цю додаткову угоду укладено у трьох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з яких знаходиться в Орендодавця, другий - в Орендаря, третій - в органі, який провів його державну реєстрацію.

Невід'ємними частинами цієї Додаткової угоди є:

копія витягу з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки (у разі необхідності внесення до Договору змін в частині встановлення розміру орендної плати),

копія витягу з Державного земельного кадастру,

розрахунок річної орендної плати за земельну ділянку (у разі необхідності внесення до Договору змін в частині встановлення розміру орендної плати),

витяг з рішення Малинської  міської  ради   про поновлення терміну дії чи  інші  умови   Договору.

Сторони при укладанні даної угоди ознайомленні з її текстом, змістом та умовами, а також з нормами статті 229 Цивільного кодексу України, які сторонами попередньо обговорені. Укладання цієї угоди відповідає спільному волевиявленню сторін.

Реквізити сторін
	ОРЕНДОДАВЕЦЬ
 
	ОРЕНДАР
Прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи, паспортні дані (серія, номер, ким і коли виданий),
Найменування юридичної особи, що діє на підставі установчого документа (назва, ким і коли затверджений), відомості про державну реєстрацію та банківські  та банківські  реквізити)

	Місцезнаходження :

юридичної особи 


	Місце проживання фізичної особи.
Юридична адреса юридичної особи.
Поштовий індекс, область, район, місто, село, вулиця, номер будинку та квартири

	Ідентифікаційний код________________
	Ідентифікаційний номер для фізичної особи.
Ідентифікаційний код юридичної особи.


Підписи сторін
	Орендодавець 

  _______________  _____________

              м.п.
	Орендар

____________________________

             м.п. (за наявності печатки)


Додаток 7
до Положення про оренду земельних ділянок комунальної власності в Малинській міській територіальній громаді.

 

АКТ
приймання - передачі об’єкта оренди

 

Малинська міська рада                                    "___"_____________ 202_ р.

Орендодавець (уповноважена ним особа) Малинська  міська  рада в особі міського голови _____________________________________________, з одного боку, і _________________________________________________-_                    

                                                 (назва юридичної або фізичної особи)
в особі __________________________________________________________ 
                           (посада, прізвище, ім'я та по батькові)
з іншого боку, склали цей акт про нижченаведене:

На підставі  рішення  сесії ___________скликання  Малинської міської ради від ________________      № ____  Орендарю (Орендодавцю) передається (повертається) земельна ділянка площею ___________ га,  яка знаходиться ____________________________________________, кадастровий  номер________________________________________ для  _______________________________________________________________       (до земель, запасу міської ради які не надані у власність чи користування).

Цим актом підтверджено відсутність претензій сторін щодо стану земельної ділянки та умов її передачі.

 

	Орендодавець 

  _______________  _____________

              м.п.
	Орендар

____________________________

             м.п. (за наявності печатки)


          Додаток 8
до Положення про оренду земельних ділянок комунальної власності в Малинській міській територіальній громаді
УГОДА
ПРО РОЗІРВАННЯ ДОГОВОРУ ОРЕНДИ ЗЕМЛІ
 

Малинська міська рада                                 "__ "__________ 202___    року.

 

Орендодавець (уповноважена ним особа) Малинська міська рада в особі міського голови _____________________________________________, з одного боку, та Орендар _______________________________________-----_(прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи, найменування юридичної особи)з другого, уклали цю угоду про нижченаведене: 
Предмет угоди
1. Орендодавець та Орендар у зв'язку з _________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________

(мотиви, причини, з яких сторони вирішили розірвати договір)

прийшли до згоди розірвати договір №________  від "____ "________ 201_ р.,

 який був зареєстрований в ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ за  № ________________________________ ____ «_______________» 201__ р.

Об'єкт оренди
 2. З оренди повертається земельна ділянка загальною площею_____ (гектарів), яка була надана в строкове платне користування для _______________________________________

та знаходиться ___________________________, кадастровий номер _________________
Умови повернення земельної ділянки
 3. Зобов'язання, припинені Даною Угодою, виконання яких сторонами вже почалося,  повинні бути виконані в наступному порядку:

 3.1. Орендар зобов'язується сплатити Орендодавцю плату за землю у розмірах, визначених договором, що розривається, по дату припинення фактичного користування земельною ділянкою.

 3.2. Датою припинення фактичного користування земельною ділянкою є дата укладення акту прийому передачі об'єкта оренди до земель запасу  Малинської міської ради. 

Прикінцеві положення
 4.  Передача земельної ділянки Малинській міській  раді здійснюється відповідно до цієї угоди та вимог чинного законодавства.

 5.  З моменту набуття чинності даної Угоди сторони не вважають себе пов'язаними будь-якими правами та обов'язками.

1. Ця угода  укладена у двох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з яких знаходиться в Орендодавця, другий - в Орендаря.
Невід'ємними частинами договору є: 

        копія рішення Малинської міської  ради про розірвання договору оренди;

        акт приймання-передачі об'єкта оренди.

   

Реквізити сторін
	ОРЕНДОДАВЕЦЬ
 
	ОРЕНДАР
Прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи, паспортні дані (серія, номер, ким і коли виданий),
Найменування юридичної особи, що діє на підставі установчого документа (назва, ким і коли затверджений), відомості про державну реєстрацію та банківські  та банківські  реквізити)

	Місцезнаходження :

юридичної особи 


	Місце проживання фізичної особи.
Юридична адреса юридичної особи.
Поштовий індекс, область, район, місто, село, вулиця, номер будинку та квартири

	Ідентифікаційний код ________________
	Ідентифікаційний номер для фізичної особи.
Ідентифікаційний код юридичної особи.


Підписи сторін
	Орендодавець 

  _______________  _____________

              м.п.
	Орендар

____________________________

             м.п. (за наявності печатки)


 

 

 
            Додаток 9
до Положення про оренду земельних ділянок комунальної власності в Малинській міській територіальній громаді.

 

РОЗРАХУНОК
розміру орендної плати за земельних  ділянку комунальної власності,     грошова оцінка якої  проведена,  в межах   с.  __________, Малинської міської територіальної громади, Коростенського району,  Житомирської області

на  _____.____.202__ року.

 

	Категорія

земель

 

 
	Площа кв. м.

в межах нас. пунктів, гектарів за межами населених пунктів.
	Нормативно-грошова оцінка земельної ділянки  на

__.__.202_ р.

гривень.
	Добуток коефіцієнтів індексації  грошової  оцінки  земельної ділянки  за  попередні роки

 
	Нормативно-грошова оцінка земельної ділянки  на

__.__.202_ р.

гривень   з  врахуванням коефіцієнтів індексації
	Прийнятий для розрахунку  орендної плати, розмір відсотків  нормативної грошової оцінки земельної ділянки.
	Розмір орендної плати грн.

в  рік.

 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


Орендодавець:    Малинська міська рада,   Коростенського району, Житомирської області.

Міський голова          _____________       ____________                                      

   м.п                           (підпис)                                                                                                                                                                                                             
Орендар _____________       ___________________                                     

    м.п          (підпис)                                                                                                                                                                                                             
                                      
